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Herausforderung Flacheneffizienz

Flachenmanagement
Karte 2

Komponente Flachenentwickiung

Hoher Anteil an Ein-/Zweifamilienhausern

Ineffiziente Grundstlicksausnutzung

Hoher Flachenverbrauch und Versiegelung

WI rtS C h aftl I C h k e It von I nfr aSt ru kt ur I st E}SE\?ILENSE Anteil der versiegelten Fléiche am Dauersiedlungsraum 2012 (gem. Copernicus-Programm)

[ Versiegelte Flache in % des
DSR (Osterreich: 7 %)

| . >250

Steigender Siedlungsdruck |

Leistbares Wohnen

Schwejz

Italia

st wiensey Pl
rsfldchenentwicklung Im Gemelindevergleich
o S

d der gs- und
1 6pernicus 2 2010 {m)* i Einwohner im Zeitraum von ca, 1900 bis ca. 2010 [%]* >
mml
Quelle: Lirmemithundasams GmiH: Capeenicus-Programm (mit Finanzierung durch die Furnpaische sinnk; Statistik A stria- D5R o 2 s 5 100 §882
— — S
Raumeinheitan: Gemeainden - Wien gesamt [Gebietsstand: 2074)
Herausgeber. =% Geschaftssieke der Osterneichischen Raumerdnungs«onferenz [0ROX) Bearbeung und Karographia: - Laapeojekthaus Wjgyitat
T— 1 Ganeos
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Zersplitterte Siedlungen

Flachenverbrauch tberproportional zum Bevolkerungswachstum
Maximierte Distanzen e - WX e e Wy
Stadt: 20 m StraBenIange/Wohnelnhelt EF’H Gebiete: bis zu 150 m StraBenIange/\Nohnemhelt
Gerlnge Dichte — ErschlieBung durch OV erschwert v 27X
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Energieeffizienzsteigerung . BAUEN

Rund 65% der Ein- und Zweifamilienhauser vor 1981
erbaut

Sanierungsstau/
Erreichung von Sanierungsquoten

Erreichung Klimaziele

Steigerung Anteile erneuerbarer Energie

o] O
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Raumordnungsziele und Energieeffizienz

RAUMORDNUNG
setzt den Rahmen
far..>»

Wirkungsebene
ENERGIE

Energieaufwand fiir die
Errichtung von Bauten
(,Graue Energie")

Energieaufwand fiir
Infrastruktur (Straten,
Leitungen, Anlagen)

Energieeffizienz im
Betrieb (Heizung,
Warmwasser)

Warmeversorgung Ober
erneuerbare
Energietriger

Energieaufwand fir
Mobilitdt

1) positive Auswirkungen auf den wirtschaftlichen Betrieb Wirmenetzen mit erneuerbaren Energietrdgern

Abbildung: Wirkungsmatrix — Raumordnungsziele und ihre Auswirkungen auf

>....Dichte der
Siedlungsstruktur

X

X

Energieaspekte; Darstellung: SIR

Quelle: Leitfaden Energie im REK, 2016

07.10.2019

>....Funktions-
mischung, Zentren-
entwicklung,
Flexibilitat for

Mutzungsdnderungen

v

X

X

>....5tandorte im
Mahbereich
dffentlicher
Verkehrslinien

X

>...5tandorte in
energetischen
Gunstlagen (solare
Einstrahlung, Nahe
U Wiarmenetzen,
etc.)

v

X Leitfaden
Energie im REK

Beriicksichtigung van
Energiezielen im Raumlichen
Entwicklungskenzept (REK)
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Anbedung & Verkehr

Schiitzenweg 4, 5321 Habach, Ostarreich

Durch Asswahl sines Standorts werden die Parameter sutomatisch barechinee, kisnean sber belisbig verindert werden.

@2 = Felder milssen manuel bekillt werden

Qualitit von Anbindung und Verkehr

GroBler
Hohenunterschied?

Distanz zur nichsten OV Haltestelie -_ n
Intervall an der michsten OV-Haltestelle: -—

Verfligharkeit von Bus und Bahe: s B

Hohenunterschied?
-~ B
L

1. Wohnen I 2. Mabilitit I 3. Ergebnis l 4. Alternative

* Phichtielder

* [woensamh. =] [ s zloo [

rubweg: 22 | 7| [ 6| [ 6| &m

% | Froien W [ 2w | o @
e — [ & [ 1 [ | [ s we

* [aveirmush =] [ 5 =|po  [romuct, [T
D — [ o [ s [ w6 [ % ue
foweg: 08 | 4| [ 4| [ 3| &m

Hochgerechnate lshresklometer Im Auto basierend auf theen Eingaben [km]: 3380

B Kosten fiir Verkehrsmittel

SIMULATION VON
SIEDLUNGSSYSTEMEN

@ MOreco

' 5. Vergleich -

Hilfe

Monatskosten (€]




ZENTRUM

Forschungsfeld Geoinformatik U] BN
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Integrativer, technologieorientierter Planungsansatz

« Entwicklung von Raumlichen Indikatoren
als Messgrol3e und Bewertungsgrundlage

* Analysemodelle entwickeln, um aus vielschichtigen Daten
Mehrwertinformation abzuleiten

» Als zukunftsweisende Informationsgrundlage fir Kommunen,
Stadte, Regionen und Unternehmen
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Bauliche Potenziale in der Flache

Typ1l

theoretischer 4
Bauplatz > 800m

] .
‘lf}“:i @ theoretische o o, .

Gebaudefliche

Wohnbaulandpotenziale im Widmungsbestand - iliibing

= unbefestigt

+ Quantifizierung & Lokalisierung der Baulandreserve = selbstandig bebaubar Grniticre
» Kopplung mit Wohnbaulandbedarf Tve2

theoretischer 3
[ it > 822m

theoretische
2 unbeb_aUt | @ e oo
120000 = befestigt
| = selbstindig bebaubar Grundhiche
e"@ einheitlicher
120000 ’:900’ Widmungsklasse
&
S
= e, p3
5 100000 N, yp
g \ D theoretischer > 1238m
E Bauplatz E
2= < Sl ® L e
€ = befestigt / unbefestigt ol
> 0\4\5/ - = verdichtet bebaubar crundfische 59 (9)
'E ‘V e ‘!-"a*‘t einheitlicher
@ 40000 > Widmungsklasse
= & -
s R k| EW
Baufenster =V /ﬂb“-‘“ i 236 55
20000 |24 P e e YT Typ 4
= B ~ " " 6‘ va theoretischer
QILE, Bauplatz =__4-——" ) ] 0 > ssee
2 ° 1 5 g 13 17 21 25 * bebaut @ (e o
Baufenster 300m N = Verdichtungsreserve
2007 Jahre 2032 SR
D einheitlicher
Widmungsklasse

- ... Brachflachen, Baulticken, Lickenschluss, Arrondierung ...
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Bauliche Potenziale in der Flache

Beispiel:

Wohnbaulandpotenziale 2015

nach Widmungsalter

* Typ 1 oder Typ 2: ca. 900 ha im Land Salzburg

» ca. 80% seit mehr als 10 Jahren gewidmet

07.10.2019

Widmungsalter* theoretischer Wohnbaulandpotenziale (Bauplatze) im Land Salzburg**

[Version 15.1.2016]

Bauplitze (Hektar)

1.000 ha

800 ha

600 ha

400 ha

200 ha

0 ha
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Typ1

116,5ha
[14,0%]

39,5ha
678,4ha [4[7%]
[81,3%)]

Tun A
| yln’ =

392,6ha 9,4ha ?518;{]’
(92,8%)] [2,2%)] o |

SIMULATION VON
SIEDLUNGSSYSTEMEN

>10 5-10 <5

>10:
5-10:

Typ 3
Typ 2
28 9ha 8,9ha 19,3ha
52,8ha 3,5ha  53ha Cgos1 [7,6%) [16.5%]
Be7%] [56%] [B7%] | il —
>10 5-10 <5 >10 5-10 <5

Widmungsalter (Jahre)*

* Uberwiegendes Alter der Flichenwidmung Wohnbauland* eines Bauplatzes

Flachenwidmungsplan Juni 2006
Flachenwidmungsplan Juni 2010
<5: Flachenwidmungsplan 16.11.2016

>10 5-10 <5

**Beriicksichtigte Flichenwidmungen (Stand 16.11.2015): Reine Wohngebiete, Erweiterte
Wohngebiete, Kerngebiete, Landliche Kerngebiete, Dorfgebiete, Zweitwohnungsgebiete

10



Bauliche Potenziale in der Flache

Beispiel:

Wohnungsbedarf 2017-2032
versus potenzielle Wohnungen im Typ 1

theoretischer potenzielle
Wohnungsbedarf Wohnungen Typ 1
2017-2032 (max) (ortstibliche Dichte)
NN
Gemeinde __ |

07.10.2019 11



Bauliche Potenziale in der Flache

Beispiel:

Standortqualitat fir Wohnbauférderung
« Anbindung an Offentlichen Verkehr

* Nahbereich eines Lebensmitteleinzelhandlers

» Nahbereich von Schule, Kinderbetreuung, Arztpraxis, Apotheke

Datengrundlagen Bewertungsmodell Ergebnisbereitstellung

Luftlinien-
entfernung

Raster 50X50m

Technische Umsetzung

M LEH Vollversorger
B LEH Tellversorger

§ LAND
SALZBURG

v @ schulstandorte 5
SAGISIOGD Portal Kinderbetreuungs...
3 Arzte

P Apotheken

[ Salzburg Verkehr ®
werbondet

e
|

ArcGIS Model Builder
A LandesweitelBewertung 8
1 v

SVVHst:Koordinaten

® Haltestellen mit
Frequenztaktung

v

>

MULTINGDAL. (-/"“"=~
GEMETHSAM, »

Python PostGIS
DynamischeBewertung
FuBwege- /

entfernung , //

FUR ALLE.

A0 OVzAbfahrten

-
GIP.at .
s ~_ [Evaluierun -
- B a
Plattform Osterreich! .

"~ FuRwegenetzwerk J —_
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Bauliche Potenziale in der Flache

Beispiel:
Zuschlagspunkte Wohnbaufdérderung
fur Wohnbaulandpotenziale 2015

* nach Entfernungsmethode
Luftlinie « FulRwegenetz

* nach Distanzen
1.000m < 500m

07.10.2019

900

600

Bauplatzflache (ha)

300

Wohnbaulandpotenziale Typ 1 & 2 (ha)
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Bauliche Potenziale in der HOhe LIS

SIMULATION VON
SIEDLUNGSSYSTEMEN

Nachverdichtungspotenziale

* Quantifizierung & Lokalisierung der baulichen Potenziale
- nach Baudichten (Bebauungsplane: GFZ, BMZ etc.)

- nach Abstandsvorgaben (Mindestabstabstande, %-Traufenhohe u.dgl.) Q
- Grundlage fur Infrastruktur- und Verkehrsplanung (bspw. REK-Erstellung)
—> Monitoring der baulichen Entwicklung (Steuerungsinstrumente)

= Bebauungsdichte < Baudichtestufe

- Potenziale flr Zielgruppe Sozialer Wohnbau / Gemeinniitzige Wohnbautrager

= Baumassendichte < Baudichtestufe

- Sanierungsberatung % ;‘f',o,.

= Maximale Héhe < 20m

= Abstand Kerngebiet > 3m | 4/10 Hohe
= Abstand Ubr. WBL 2 4m | 6/10 Héhe
= Abstand Verkehrsfl. 2 5m

Baumasse MAX,.,

Kubatu Foptimal

Beispiel Tirol

- ... Aufstockung, Anbau, Ausbau, Zubau, Uberlagerung@@mstrukturierung ...
N

07.10.2019 14



Beispiel:

Monitoring der Nachverdichtung
Stadt Salzburg 2005-2014

e Potenzial im Wohnbauland 2014:
fur ca. 19 Tsd. WE (& 90m2 BGF)

« Konsumation 2005-2014:
ca. 3 Tsd. WE im Wohnbauland (Nachverdichtung)

ca. 2,5 Tsd. WE in Umstrukturierungsflachen,
Baulandreserven, Sonstiges Grin,

Erganzungsflachen
realisierbares
BGF-Potenzial 2014
@ \— > 80m?
@ Dy
>0b|S<80m2 '| °° an ” f
° @‘:‘ lo:

07.10.2019 15



Bauliche Potenziale in der Hohe

Beispiel:

Grundlagen fiir Beratungsdienstleistung
fur Sanierungen (1-2 Familienhauser)

« Stammdaten

« Bauliche Dichte

» Gebaudebestand / -nutzung
* Infrastruktur

* Umwelt

07.10.2019

Nachverdichtungspotenzial (m2 BGF)

Grundstiick

- Grundstlcksnummer: 565371136/54
- Einlagezahl: 5653720205

- Grundstocksflache: 520m2

Bebauungsplan 2014

- Flachenwidmung: Erweiterte Wohngebiete
- Geschofiflachenzahl (GFZ): 0,8

- Grundflachenzahl {GRZ): Null

- Anzahl der Vollgescholie (VG): 3

Nachverdichtungspotenzial 2014

- Optimale Grundsticksausnutzung {m2 BGF): 369m2

- Machverdichtungspotenzial {(m2 BGF): 110m?2

- Nachverdichtungstyp: Typ 3: Aufstockung und Anbau még

Gebdudebestand 2014

- Gebdudebauteile {(Anzahl): 2

- Bauperiode: k.A.

- Geb3udeerhaltungsgebot: ja

- Bestand {m2 BGF): 259m2

-- davon Wohnnutzung: 239m2 (92%)

-- davon Hotels / Gasthdfe: Om2 (0%)

-- davon Bidro / Verwaltung / Handel: 0m?2 (0%)

-- davon Gewerbe / Industrie / Lager / Verkehr: Om?2 (0%%0)
-- davon Bildung / Gesundheit / Kultur / Freizeit: 0m2 {0%)
-- davon Garage / Schuppen / Leer / Sonstige: 20m2 {7%)

Infrastruktur

- Fernwarme {Anschlul): > 25m

- Gasleitung {Anschlu3): Parzelle

- OV-Haltestelle: 100m

- OV-Giteklasse: A: Hochstrangige OV-ErschlieBung
- Kindergarten: 630m

- Violksschule: 220m

- Mittlere Schulstufe: 80m

- Praktischer Arzt: 200m

- Apotheke: 460m

- Park: 410m

- Erholungsgebiet: 280m

- Spielplatz: 240m

- Sportplatz / Freizeiteinrichtung: 90m

- Freibad / Hallenbad: 1060m

- Guter des taglichen Bedarfs: 450m

- Spezialisiertes Angebot des taglichen Bedarfs: 190m
- Einfache Dienstleistungen: 320m

- Offentliche Dienstleistungen: 900m

- Gastronomie: 180m

Umwelt
- Larmbelastung geringer als Richtwerte: Ja
- Einhaltung d. empf. Distanz zu Hochspannungsleitungen: Ja

ZENTRUM
ALPINES
BAUEN
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Beispiel: ST ’ / z“‘

Typologie Nachverdichtungspotenzial

» Rechnerische Gegenuberstellung von baulichen
Dichtemal3en und Gebaudebestand
- Bebauungsgrad
- Baufensterggsunaig
- I:)OtenZialhorizontal
- Potenzial g ika

‘\\

D Typ 1 Neubau moglich (unbebaut)

D Typ 2 Selbstandiger Zubau moglich (teilbebaut)
D Typ 3 Aufstockung und Anbau maoglich

D Typ 4 nur Anbau moglich (keine Aufstockung)
D Typ 5 nur Aufstockung moglich (kein Anbau)

07.10.2019 17



Energetische Potenziale

Solarpotenzial - Eignung der Dachflache

- o X
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SAGISonline | Energie
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; . 0-900 KWWh/m?*, weniger geeignet
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Energetische Potenziale

Sonnenstands-Analyse

= X
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Sonnengangberechnung

NS

Disses Abfagefomuiar
Sonaengang mit Harzantdarsselung (Graphik)
Sonaenstinden pro Tag im Moratsniitel (Geaphik]
Downbad als CSV-Dalei

Ergebinisse in Tabsllertcem

Datum'Urzeit (MM-TT-hhcrnr
Hihe diber Boden (m):
Elements der Ausgate:

EEEEA

Sonnengansg mit Hortznndarstellung

Abtragobncetiui (EPSCNTEY £05965%, M
Abtragobiabo [my £453 (+2.10)
Abragoa: 149,719, LRI UF (Seanrautgang 258 L,
Daorgrurdl o L sassaaning HOten el 2018 - goolsndat
Baiogurgsiile in AbMgsgulE 2115

) wo CE 50 5 (1817 sw w2y W K ()

Somimor- buw
Winterzek

Sonnenstunden pro Tag im Monatsmiel

Abfisgesandiien 0, 200541
Abfisgehte ()
Dutsngadage: Las ool 201 - geolind.at

scarning Hi
[ ——

e ——
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Schlussfolgerungen ALPINES' | 28210

GIS-basierte Methoden zur Analyse von baulichen und solaren Potenzialen...

 sind automatisierbar und raumlich tbertragbar
« liefern belastbare Planungsgrundlagen
« ermdglichen
— Ableitung geeigneter energieeffizienter Nachverdichtungskonzepte
— Bewertung von Entwicklungsoptionen
— Energieorientierte Priorisierung von Nachverdichtungspotenzialen
— Ermittlung der Dachflacheneignung fir Solarenegie/PV
— Analyse des Einflusses von Nah- und Fernverschattung
— Abschatzung von solaren Ertragen am Gebéaude
— Aufzeigen der Grundstiickseignung fur Warmepumpen/geothermische Systeme
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Kontakt:

Dr. Thomas Prinz

Zentrum Alpines Bauen

RSA FG

E-Mail: thomas.prinz@researchstudio.at
Tel.: +43 662 908585-213

__e[FlR]E
und Transferzentrum

Europiische Union Investitionen in Wachstum & Beschiftigung. Osterreich.




