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MOTIVATION

Nachhaltigkeitsaspekt sind in der Regel nicht das Verkaufsargument. Insbesondere
Unternehmer mussen wirtschaftlich denken.

Ziel daher: Nachhaltigkeit Giber die Wirtschaftlichkeit.

Die nachhaltigsten Gebaude sind jene, welche am langsten genutzt werden. Daflir missen
sie an neue Technologien und Nutzungen angepasst werden kdnnen um weiter
wirtschaftlich zu sein.

Insbesondere im Betriebsanlagenbau spielt die Wirtschaftlichkeit die groBere Rolle, daher
werden Hallen stark individualisiert und mit wenig nachhaltigen Rohstoffen errichtet, weil
gunstiger.

Gerade langfristig rechnende Investitionen werden oft nicht getatigt, da es sich nicht
unmittelbar positiv auf die Bilanz auswirkt.

AUSGANGSSITUATION

Tischlereibetrieb seit 1981
Erweiterungen 1997, 2000, 2008, 2017

Ca. 10 Beschaftigte
Tarenfertigung
Massivholzrohprodukte

Pensionierungswelle von GF und mehreren
MA stand an
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AUSGANGSSITUATION
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INNENLEBEN
HERAUSFORDERUNGEN

Raumhohen im Altbau teilweise nur 3,80m

Im gréBeren Zubau Raumhdhe bis 4,8m
Neubau ca. 6m (kleinster Teil)

Teilweise Schiffboden, teilweise schon
Flurboden

Isolierung unzureichend
Im wesentlichen ein Brandabschnitt
Veraltete Mitarbeiterbereiche

Spritzraum
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KONZEPTE FUR
NACHNUTZUNG

TISCHLEREI BEIBEHALTEN

Mitarbeiter als GF der Tischlerei und Halle
als Mietobjekt betreiben

Tischler suchen, der groBere Halle sucht

Kleinteilfertiger, welcher weder
Flurfahrzeuge braucht noch hohe
Raumhohen suchen

LAGERHALLE / EINSTELLHALLE

Verkauf der Maschinen

Umbau des gesamten Bodens auf
Flurboden

Einziehen von Brandabschnittsbildenden
Wanden aufgrund neuer Anforderungen bei
Lagerung

KONZEPTE FUR NACHNUTZUNG
VOR- UND NACHTEILE

TISCHLEREI BEIBEHALTEN

Keine bis kaum Investitionen notig seitens
der Eigentimer

Verkauf schwierig wegen des Kapitalbedarfs
des neuen Tischlers oder Mitarbeiters

Bewertung des Objektwertes schwierig
wegen Single-Use Halle (Bewertung nach
Going Concern Prinzip moglich)

LAGERHALLE / EINSTELLHALLE

Unklar ob Maschinenerlos die
Investitionskosten deckt

Hohe Investition in Bestand

Unklare Marktlage bezlglich der
Vermietbarkeit des angepassten Objektes
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BRAND

Ausléser war Brandstiftung

Brandstifter bis heute fluchtig

Zerstorung der kompletten Produktionshalle

Abriss Silo wegen Loschwasserdruck erforderlich

Sozialbereiche und Spritzraum auch statisch nicht mehr sanierbar

Garage inkl. LKW Uberstanden Brand, Garage wurde dennoch abgerissen flir Neubau

Feuerversicherung deckt auch Brandstiftung

VERSICHERUNGSKLARUNG

Feststellung der Schadensumme durch 3 Sachverstandige (Gebaude, Maschinen und
Betriebsunterbrechung)

Kindigung von allen 8 Mitarbeitern zwei Tage nach dem Brand
Klarung durch Schadenabwickler Eigentimerseits

Dauer bis Klarheit der Entschadigungssumme ca. 7 Monate
Verhandlungsspiel war ein zweistelliger Prozentsatz

Entschadigungssumme muss gewerbegetreu (muss Tischlerei bleiben) wieder investiert
werden, Ortsunabhangig

Auszahlung der Schadensumme ohne Wiederinvestition ca. 30% der
Entschadigungssumme (VOR Steuer)
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NEUAUSRICHTUNG

Eigentimer stand kurz vor der Pension, Ideen zur Nachnutzung waren in Anfangsphase

Wie soll der Betrieb wieder aufgenommen werden?

Steuerlich muss nun der Pensionsantritt um mehrere Jahre verschoben werden um
finanziellen Totalschaden zu vermeiden.

Start der Uberlegungen noch vor Abbruch der Brandruine

Neues Betriebskonzept:
o Fokus auf einen Geschaftsteil
o Reduktion der Mitarbeiter
o Anderung des Flachenbedarfs
o Entfall vom Spritzraum

ABBRUCH

Start war unmittelbar nach Brandstellenfreigabe durch Polizei moéglich (ca. 4 Wochen nach
Schadensereignis)

Vergabe an Billigstbieter

Feststellung Totalschaden Silo und Bodenplatte im Zuge der Abbrucharbeiten

Teilweise Anwesenheit der SV zur Feststellung ob Maschinen wirklich im Betrieb waren
Keine Schad- und Storstofferkundung notwendig (eigene Schlisselnummer Brandschutt)
Dauer ca. 4 Wochen inkl. Entfernung aller noch brauchbaren Teile

AnschlieBend Sanierung von den Schaden am Blrogebaude
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ABBRUCH

ABBRUCH

10
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WIEDERVERWENDUNG
ABBRUCHMATERIAL?

Mengen:
Brandschutt: 650t
Betonbruch: 1500t
Abbruchholz: 70t
Alteisen: 250t

Brandschutt ist Mischung aus Ziegeln, Eternit, Gips, Asche, ... ausschlieBlich Deponierung
und thermische Verwertung moglich.

Betonbruch wurde bei naheliegenden Baustellen als Schittmaterial verwendet, aus
Unklarheit Uber weiteres Vorgehen nicht am Grund wieder verbaut.

Abbruchholz wurde in der Nahwarme im Nachbarort verwendet.

Alteisen wurde wieder eingeschmolzen (Maschinen, Baustahl)

HERAUSFORDERUNGEN BEI
DER PLANUNG

Unklares Budget

Bestandsobjekte und Lage am Grundstlick

Unklare Dauer der Nutzung durch den bisherigen Eigentimer
Genaue Nutzung (Tlren, Massivholz, Spritzraum) noch offen
Léschwassersituation

Zeitdruck:
o Geld von Versicherung muss innerhalb von 2 Jahren nach Schaden verbaut werden

o Dauer Behordenverfahren
o Betriebsanlagengenehmigung ist noch aufrecht, daher Anderungsverfahren
o Bauverhandlung fur Neubau notwendig

11
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UNKLARES BUDGET

Schadensklarung mit Versicherung am Laufen wahrend des Planungsbeginns

Abschluss Schadensklarung und Entschadigungssumme ca. 1 Woche nach der
Einreichung (7 Monate nach Schaden)

Budget wesentlich fur:
o GroBe des Neubaus
o Materialitat des Neubaus
o Ausstattung (ET und HKLS) des Neubaus
o Maschinen

Vorgangsweise: ganzes Grundstlick als bebaut planen und einreichen, sofern
Entschadigung zu gering oder Angebote Baufirmen zu hoch sind, Neubau reduzieren. In
Planung Unterteilung in Abschnitte, die auch ohne groBen Aufwand entfallen kénnen.

BESTANDSOBJEKTE UND
LAGE AM GRUNDSTUCK

e L TR ‘ f
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Mauer diente Anhebung Gelande flr ebene
Halle

Abbruch der Mauer fihrt zum Ausrinnen von
Verfullmaterial

Verfullmaterial misste bei Abbruch entsorgt
werden

ldee: Mauer stehen lassen, da unklar ob
Neubau an diese Stelle kommt.
Standfestigkeit wirde fur Asphaltplatz
ausreichen.

13
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NR. 2: TROCKENKAMMERN

Nur Steuerung und Heizung bei Brand
beschadigt worden. Reperatur moglich.

Lage: Fix, stehen auf Fundamenten. Sind an
nachstmoglichem Aufstellplatz zur
Grundgrenze, dahinter intakte
Hangsicherung.

Idee: Stehenlassen, da auch Teile des
Asphalts vor den Kammern unbeschadigt
sind

NR. 3: BESTANDSBURO

Erdgeschossboden wurde durch
Loschwasser beschadigt. Rlickseite wurde
direkt an abgebrannte Halle gebaut und
besalB keine Isolierung.

Idee: stehenlassen und versuchen an
Neubau anzuschlieBen. Isolieren und
Schaden beseitigen.

Herausforderungen:

o Hohenunterschied zur Halle

o Brandabschnittsbildung

- o Grundrisseinschrankung fiir Neubau

14
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NR. 4: MULLLAGER

Mulllager besteht aus Wellblechdach auf
Holz-UK, Hangeinschnitt ist Stahlbeton.

Herausforderungen:

o Steht verhaltnismaBig zentral am Grundstuick
o Untergeordnete Funktion

o Einfache Bauweise

o Nichtin einen Neubau integrierbar

Idee:
o Abbruch fur freie Platzierung Neubau
o Betonbruch wurde als Unterbau verwendet

NR. 5: BRUNNEN

Brunnen versorgen Betrieb und Nachbarn
mit Wasser. Brunnen sind trotz Brand
funktionsfahig (Strom bei Nachbar). Nahe
an der Grundgrenze errichtet.

Herausforderung:
o Erhaltungin der Bauphase
o Sicherung im Zuge des Aushubs

Idee:

o Daim Bauwich und auch funktionsfahig
werden die Brunnen erhalten und die
Wasserversorgung an den Neubau
angeschlossen

15
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NR. 6: .
LOSCHWASSERBEHALTER

Bei Brand einziger Loschwasserbehalter in
% 600m Umkreis. Unterirdischer
L Betonbehélter ohne Zu- und Ablauf.

Herausforderungen:

o Fassungsvermogen nicht ausreichend fur
aktuelle Bestimmungen aus der TRVB.

o Nahe am Altbau, daher nur bedingt
verwendbar im Brandfall (zu heiB beim
Loschen)

Idee:

o Als zusatzlichen Loschwasserbehalter
erhalten

LAGE NEUBAU ZU LAGE
ALTBESTAND

16
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ERSTKONZEPT NEUBAU

LAGEVERSCHIEBUNG

VORTEILE

Ausnutzung des Grundstlicks optimieren
Erweiterbarkeit Richtung Stiden

Effiziente Bauweise durch Hangeinschnitt
Reduktion der Exponiertheit

Erweiterung in eine Richtung, anstatt von
beidseitiger Erweiterung (einfacher und
gunstiger)

NACHTEILE

Massive Erdbewegung -> Kosten,
Zwischenlagerung

Gewachsener Boden -> kein Unterbau
vorhanden

Drainagierung und Entwasserung notig
Umfahrbarkeit nicht gegeben

Loschangriff

17
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ERWEITERUNGSFAHIGKEIT

Mehrkosten von unter 1,5% der Bausumme
far die Lageverschiebung wurden in Kauf
genommen, da so die Halle einfacher
erweitert werden kann.

Wertsteigerung der Immobilie als ganzes
durch Lageanderung, ist hoher als die
Mehrkosten(Schatzung ca. 4%).

Lage Neubau K % Ba

Aushub und Baugrubensicherung ***** 0,67%
Zwischenlagerung "o 0,00%
Unterbau seras 0,22%
AuBenwand R 0,22%
Zugang seras 0,22%
Drainagierung ssas 0,11%
SUMME 1,44%

AUFSTELLPLAN MASCHINEN

18
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ERKENNTNISSE
AUFSTELLPLAN

Flachenbedarf:
o Fur Maschinen reichen ca. 850m2
o Sozialraume ca. 150m2
o Innenlager ca. 350m2
o Freilager notwendig, Aufstellung ohne Dach mdglich -> nachrangig
o Garage ca. 80m2 gewlinscht
o SUMME ca. 1400m2 nétig

Grundriss Halle hat zu dem Zeitpunkt 1.650m2, was machen mit der Restflache?

GEWERBESPRECHTAG

Vorbesprechung bei Gewerbebehorde sinnvoll fur die Einreichung generell. In diesem Falle
Klarung von:
o Loschwassersituation
o Klarung Verfahren (Neueinreichung oder Anderungsverfahren?)
o Klarung mit Arbeitsinspektor bezliglich der Anforderungen an Belichtung und Arbeitnehmerschutz
o Klarung GroBe Sozialrdume
o Anforderungen an Garage (muss eigener Brandabschnitt sein)

Erkenntnisse:
o Garage ist teuer und nicht zwingend erforderlich, LKW kann im Freien stehen -> Kostenersparnis

o Ein eigener Brandabschnitt kann auch eine eigene Betriebseinheit sein

19
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IDEE: MEHRFACHNUTZUNG

Grundlagen:
o In angepasster Tischlerei sind weniger Maschinen als im Bestand, daher wird hier Budget frei
o Budget in Hallenbau investieren
o Es entsteht eine zu groBe Halle flr den Betrieb -> unwirtschaftlich
o Trennung in Brandabschnitte unter 1200m2 noétig wegen Anforderungen aus OIB 2.1
o Somit Trennung auch gleich in mehrere Betriebseinheiten moglich machen

o Durch Vermietung wird Geld eingenommen fiir die Betriebskosten und das Neuaquirieren der
Kunden fur die Tischlerei nach dem Stillstand

o Tischlerei kann wachsen und den Mieter kiindigen oder umgekehrt

Was muss fur Mehrfahrnutzung alles beachtet werden?

TRENNUNG DER NUTZER

Wie konnen die Einheiten getrennt werden?
o Unterteilung der groBen Halle (1600m2) in zwei ca. gleich groBe Hallen mit 800m2
o Trennung ohnehin sinnvoll wegen Verringerung der Anforderungen an den Brandschutz
o Fluchtwegesituation muss flr jeden Nutzer betrachtet werden

Sonstige Punkte:
o Mehrere Nutzer, mehrere Eingadnge?

o Trennung bezliglich Schalls notwendig flir Arbeitsinspektorat (Lautstarke
Holzbearbeitungsmaschinen)

o Eigener Nutzer muss eigener Brandabschnitt sein -> sagt die Versicherung

o Belichtungssituation getrennt zu beachten (Lichteinfall und freie Sicht nach auBen)
o Versorgungseinrichtungen muissen getrennt sein (Strom, Luft, Wasser, Warme)

o Eigener Rauchabzug

20
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ANDERUNG SOZIALBEREICH

Ein zentraler Eingang fur mehrere Nutzer.

Toiletten und Umkleiden dirfen gemeinsam
verwendet werden (getrennt nac

Geschlechtern).

Umkleiden mussen versperrbar sein.

Aufenthaltsraume mussen flr jede
Betriebseinheit vorhanden sein.

Zutritt muss %eregelt werden: wer darf wo hin
und wo nicht?

Verschiebung Sozialbereich zwischen die
beiden Hallenteile. NS-Verteilerraum genau
zwischen den Hallen, so konnen beide direkt

%espeist werden (keine
randschutzverkabelung notig).

BRANDABSCHNITTE

Sozialbereich wird in einem Brandabschnitt
eingebunden. Rechtlich moglich. : 2

BA1: 1.100m2 =
BA2: 830m2 :

Unter 1.200m2 BA-GroBe keine
Anforderungen an Fassade vom

Brandschutz (auBer Abstand zu Nachbar),
keine BMA erforderlich.

Trennung wichtig fur Versicherungen
(getrennte Betriebseinheiten = getrennte
Versicherungen), sowie auch fiir die Steuer
(klare Trennung der Flachen).
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ZUSAMMENLEGUNG DER
HALLEN

Es sollte mdglich sein die Hallen auch
zusammenzulegen.

Idee war ursprunglich die Trennung
vollstandig uber Trockenbauwande
herzustellen, wurde aus Kostengriinden
aberin eine Betonwand und Durchbrlche
(5x5m) geandert, welche mit Trockenbau
verschlossen wurden.

Bei Zusammenlegung:

o Ein Brandabschnitt geht nicht (Fassade bleibt
ohne Brandschutzklassifikation), daher muss
ein Brandschutztor verbaut werden

o Brandmeldeanlage mit Ansteuerung des Tores
muss vorhanden sein

LOSCHWASSER

Betriebe mussen grundsatzlich
Loschwasserversorgung selbst
sicherstellen. Gemeinde nur
Grundversorgung fur Betriebsbaugebiete
herstellen.

Beim Brand wurde festgestellt, dass die
Grundversorgung unzureichend war.

Fur Miethalle wurde hochst moglicher
Bedarf gemaB TRVB 137 ermittelt, damit der
ohnehinvon der Gemeinde zu errichtende
Grundversorgung.

22
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ART DER GENEHMIGUNG DER
MIETHALLE

Genehmigung als Betriebsflache ist moglich, wenn Belichtungsfldchen und Sichtflachen
ins Freie gegeben sind. Diese wurden berutcksichtigt.

Fir die Genehmigung misste auch ein Maschinenplan und eine Stoffliste vorliegen, das
war mangels Mieter noch nicht moglich.

Daher: Ausweisung als Lageflache mit hohen Loschwasserbedarf. Fluchtwege sind bei
Lagerflachen gleich. Die Sozialraume sind ohnehin im anderen Brandabschnitt und fur
Trennung ausgelegt. Belichtung und Beleuchtung wurden schon auf Betriebsflache hin
ausgelegt.

Eine Tischlerei kdnnte somit mit Anderungsansuchen (ohne Nachbarrechte) genehmigt
werden. Einzig die Betriebszeiten durfen nicht verdndert werden in diesem Zuge.

ANZAHL MITARBEITER IN DEN
BETRIEBEN

Anzahlist ausschlaggebend fir:
o Anzahl Parkplatze
o Anzahl Fahrradabstellplatze
o GroBe Sozialraume
o GroBe Umkleiden
o AnzahlWCs, Duschen und Waschbecken

Bei gewerbebehordlicher Genehmigung mit

anzugeben, bei Erhéhung kein = I{ LI —
Anderungsverfahren mehr -> [==TF 9 P-Abstelplatze = |
Neugenehmigung —/A——vj: _

- | [T
Daher fur 15 Mitarbeiter geltende | — :
Genehmigung behalten und Anzahl nicht =10 I} : |
erhoht. ___:: '_v(_—d_—l— = B I—— | T

23



13.03.2025

TRENNUNG HEIZUNG UND
STROM

HEIZUNG STROM
Beheizung der Halle Gber Eigner Stromanschluss ist rechtlich
Betonkernaktivierung der monolithischen erforderlich, da ein Weiterverkauf von Strom
Platte. nicht zulassig ist.
Schaffung eines eigenen Heizkreises mit Bei Vermietung als Lagerflache ist kaum
eigenem Warmemengenzahler. Strombedarf, dieser kann umgelegt werden

. auf den Mietpreis und sonstige
Steuel’ung Uber Loxone. Verwaltungskosten.
Beflllung und Betrieb der Heizung in Sphéare Verbaut wurde ein eigener Verteilerschrank mit
der Tischlerei. Subzahler, bei groBerem Stromverbrauch kann

ein Anschluss nachgerustet werden, Platz
daflir sowie Leerverrohrung zum
Anschlusskasten wurden ausgeflhrt.

ZUGANGLICHKEIT DER HEIZUNG
FUR KOMPLETTVERMIETUNG

Heizraum ist im Silo auf dem Grund
untergebracht, Verteilung und
Zwischenspeicher in einem abgetrennten
Bereich der Tischlerei. Genauso wie die
Druckluftverteilung, laufen die K

Heizraum ist fur alle zuganglich, darin
befindet sich auch die Steuerung (und tber
Loxone).

24
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SILOBEFULLUNG UND
ABSAUGUNGSPLANUNG

Ublicherweise wird Heizung (iber die Abfalle
der Tischlerei (Spane, Verschnitt, Staub)
beheizt.

Die Absaugung wurde zweistrangig gebaut,
sodass die Halfte abgebaut werden kann,
damit auch zB nur der Hacker/Zerspaner fur
die Befullung verbleiben kann.

Im Falle einer zu geringen Auslastung der
Tischlerei oder einer Betriebsauslosung
wurde vorsorglich eine externe
Befullungsmoglichkeit geschaffen. Diese ist
auf Dauer glinstiger als den Silo durch
Druckbeflllung von Spanelieferanten
durchfuhren zu lassen.

BRANDMELDEZENTRALE

Grundsatzlich geman OIB2.1 nicht
erforderlich sofern Brandabschnitte unter
1200m2.

Einige Gemeinden (z.B. Wels) verlangen
diese als Auflage fur die Genehmigung.

Bei Tischlereien als Neubau ist diese von
der Versicherung gefordert, bzw. ansonsten
die Pramie deutlich hoher.

BMZ wurde verbaut, folglich muUssen bei
Zusammenlegung nur mehr die Tore an die
BMZ angehangt werden.
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KOMMUNIKATION ZWISCHEN DEN
MIETERN UND ZUTRITT
LIEFERANTEN

Kommunikation:
Dafir wurde in die Gebaudeelektrik ein Telefon zwischen den einzelnen getrennten
Miethallen eingerichtet.

Lieferanten:

Das Grundsttick ist mit einem Schiebetor gesichert. An diesem sind mehrere Klingeln, jede
jeweils einer Miethalle zugeordnet. Das Tor kann aus den Hallen individuell ge6ffnet
werden. Es schlieBt automatisch und 6ffnet Uber eine Induktionsschleife von innen, so ist
gewahrleistet, dass es abends nicht offen gelassen werden kann.

KOSTEN-NUTZEN-RECHNUNG
TRENNUNG DER HALLEN

BMZ musste wegen Versicherung trotzdem
ausgefuhrt werden, daher Berlcksichtigung

ohne und mit dargestellt. Mehrkosten Hallent g Kosten€ % Bausumme
Trennwande Stahlbeton FEEE 0,44%

Amortisation ohne BMZ waren 4 Jahre bei Trennung Trockenbau e 0,11%
Vermietung. Statik . 0,02%
Entfall Brandmeldezentrale @~ ***** -0,67%

Bei Berticksichtigung der BMZ (vollstandig Aufenthaltsraum separat T 1,11%
wegen Miethalle und ohne Elektro- und Haustechnik FEEE 0,56%

- R . hkuppel sases X

Versicherungsersparnis) liegt die Dachkuppeln ™ 0,11%
Amortisationsdauer bei 5,5 Jahren Duchivieger undchtsnlorderungen 922
’ ° SUMME 1,91%

ohne Berlcksichtigung BMZ 2,58%

Wertsteigerung der Immobilie ist hierbei
unbertcksichtigt!

26
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AUSBAU UND ERWEITERUNG DES

MEHRNUTZUNGSKONZEPTS

e

Erweiterung um kleinere Halle 03:
o Eigener Brandabschnitt
Eigener Zugang
Eigene RWA
Belichtung ausreichend flr Betriebshalle
Durchschlag in Halle 02 zur Zusammenlegung
moglich
Einzig keine Moglichkeit eigener Sozialraume -

->Vermietung als getrennte Lager oder
Abstellflache moglich

Verbund aller drei Hallenteile mit bis zu
2000m2 Betriebsflache nun maoglich

Zusatzlich AuBenlager mit 350m2

o

o

o

o

o

o

o

27



13.03.2025

ELEKTRONISCHER ZUTRITT

Hallen und Bestandsburo wird in LOXONE
System eingebunden. So kann eine
elektronische Zutrittssteuerung erfolgen.

o Leicht erweiterbar

o Bei Mieter- oder Mitarbeiterwechseln kdnnen
einzelne Chips deaktiviert werden (Sicherheit)
Mechanische SchlieBanlage wird somit
vereinfacht
Es wird aufgezeichnet, wer wann welche Tur
geoffnet hat
Kann in Zeiterfassungssystem eingebunden
werden

o

o

o

ERWEITERUNG
MEHRNUTZUNGSKONZEPT
BESTANDSBURO

Im Bestandsburo werden Schauraum und
Bestandsburos ebenfalls umgebaut:
o Eigene Buroeinheit
o Einbindung in elektronische Zutrittskontrolle
o Bei Buros keine Umkleiden erforderlich

Sozialraum in der GroBe vorhanden, wie auch
WCs

Strom und Warme werden anteilig iber m2
verrechnet (Verbrauch prognostizierbarer als
bei Betriebseinheiten)

Es entstehen zusatzlich zwei vermietbare
Blroeinheiten (eine bleibt fur Tischlerei)

o

o

o

Theoretisch nun 6 getrennte Einheiten
(Buros, Lagerflachen und Betriebseinheiten
moglich)
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KOSTEN-NUTZEN-
RECHNUNG BUROUMBAU

Amortisationsdauer beim Buro sind 4,5
Jahre.

Nicht eingerechnet ist die Wertsteigerung

des Objektes.
Mehrkosten Bii Kosten€ % Bausumme
Birotrennwand - 0,18%
Trockenbaudecke srxxs 0,07%
Elektro- und Haustechnik - 0,22%
SUMME 0,47%

STROMBEDARF UND PV
SOWIE SPEICHER

Geringer Anschlusswert der Halle fur die
geplanten Mehrnutzungskonzepte,
insbesondere beim Hochfahren und
Anfahren der Motoren kurze hohe
Leistungsabnahme.

o PV mit doppelter Leistung des
Anschlusswertes des Gebaudes

o Speicher mit groBer Entnahmeleistung flir das
Anfahren der Maschinen

o Lademanagement von Speicher und
Verbraucher (z.B. E-Autos werden stillgelegt
bei Maschinenlast)

o Anschlussleistung kann so erhoht werden,
ohne neuen Stromanschluss herstellen zu
mussen. Dauerlast bleibt allerdings auf
Anschlusswert begrenzt.
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KOSTEN-NUTZEN-RECHNUNG PV
UND SPEICHER

Amortisationsrechnung ergibt bei
Einspeisung eine Dauer von 8,5 Jahren.

Nicht bewertet sind die Erhdhung des

Strombezugswerts durch den Spelcher > Mehrkosten PV und Speicher Kosten€ % Bausumme
Flexibilitat, sowie die Erhohung des PROUMOR S A0S
| bili t ich Speicher s 0,93%
mmobilienwertes an sich. o — 0.67%

SUMME 4,27%

Ausbau der Speicherkapazitat ist moglich,
erhdht allerdings die Amortisationsdauer.
Erhdht aber gleichzeitig den
Strombezugswert und den Immobilienwert.

TECHNISCHE
GEBAUDEAUSFUHRUNG DACH

Dachkonstruktion aus Holzriegelrahmen mit
Foliendach:

o Trapezblech fur Schall notwendig - 7 oS
o Tragkonstruktion aus Holz il ;
o Dachfolie EPDM N

Vorteile:

o GroBtenteils einfach recyclebar (Holz,
Mineralwolle, Blech)

o EPDM theoretisch auch

B e e T R
o Bauzeit n!h
° EI30 £ ' &
. S v i e ) ) e i i
Nachteil: - — .
o KOSTEN (ca. +5% zu aufgeldster Konstruktion) ® ® . ®

(Z) pro chma INTELLDS (3) 088/ (18 mm)

30



13.03.2025

TECHNISCHE GEBAUDE-
AUSFUHRUNG FASSADE

Fassadenherstellung mittels
Sandwichpaneelen.

Vorteile:

o Bauzeit

o Kosten

o |solationswerte

o Anpassbarkeit bei Anderungen

Nachteile:
o PIR-Dammung kann physikalisch nur
downgecycled werden
o Chemisches Recycling noch unwirtschaftlich
bei PIR-Dammung

Holzriegelwande sind wesentlich teurer,
Mineralwollpaneele um ca. 15%.

UMBAUKOSTEN BEI GESAMT-
VERMIETUNG ALLER HALLEN

Bei der Zusammenlegung aller Hallen sind
die Kosten bei einer Gesamtvermietung
innerhalb von 7 Monaten durch die Miete
gedeckt (Annahme: 100% der Umbaukosten
werden von Vermieter GUbernommen).

N, .. . Umbauk Z legung g Kosten€ % Bausumme
Bei Tel.lzusfammejnlegung variiert die . Entfernung Trennwande Trockenbau Fames 0,11%
Amortisation zwischen 9 und 16 Monaten in Brandschutztore ~ seess 1,44%
etwa (Annahme: 100% der Umbaukosten Anpassung Brandmeldezentrale ~ *Teee 0,02%
werden von Vermieter lbernommen). AnpassungBlektrik ____TT7 0.04%

SUMME 1,62%
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GESAMT KOSTEN NUTZEN
RECHNUNG ALLER INVESTMENTS

Gesamt wurden ca. 8,8% der Bausumme investiert in die Optimierung des Gebaudes
abseits des eigentlichen Nutzungszweckes, der Tischlerei.

Die durchschnittliche Amortisationsdauer der Investitionen sind 6 Jahre (exkl.
Kapitalbeschaffungskosten).

Der gesamte Immobilienwert ist durch die Investitionen in PV, Speicher und Flexibilitat in
der GroBenteilung, sowie der multiplen Nutzung und der trennbaren Bliros um ca. 15%
gestiegen*.

Durch die flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten, ist eine langere Nutzungsdauer
wahrscheinlich.

*... Vorabgutachten, konservativer Zugang
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LEARNINGS

GUT GELAUFEN

Lagesituierung des Hallenneubaus
Nutzungskonzept als Mehrnutzerhalle
Elektrotechnische Versorgung
Gebaudeautomatisierung
Zutrittssystem

Raumgefuhl in den Hallen und
Aufenthaltsbereichen

AUSBAUFAHIG

Materialitat der Fassade

Wiederverwendung Betonbruch von
Abbruch als Schuttmaterial auf Grund

Umbaufahigkeit der Heizung auf LWP teuer

Barrierefreiheit im Sozialbereich

ENERGIEV
SALZKAMM

RSORG
RGUT

[
A

MATERIALFLUSSE IM BLICK
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